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1. iLIN GENEL DURUMU

Usak ili genel konumu bakimindan; Ege Bélgesinde Bat1 ve Orta Anadolu'yu birbirine
baglayan i¢ Ege Béliimiinde yer almaktadir. Bir baska deyisle Usak ili, komsu iller olan
Kiitahya ve Afyonkarahisar gibi Ege Bélgesiile i¢ Anadolu Boélgesi arasinda bir gegit
olusturan i¢ Bati Anadolu Béliimiinde yer alir.

Genel olarak ilin kuzey, kuzeydogu ve dogu kesimleri daglarlave giineybatisi
yiiksekligi 1000 metrenin alinda  olan ovalarla  kapldir. il topraklari
5341 km?'lik yiizolgiimiiyle Tiirkiye alaninin yaklasik %0,7'sini kaplar.

USAK ILININ ULKEDEKI KONUMU

Usak'm  kuzeyinde Kiitahyailine  bagh Saphane, Gediz ve Dumlupinar ilgeleri,
dogusunda Afyonkarahisar iline bagh Sinanpasa ve Hocalar ilgeleri, giineyinde Denizli iline
bagh Civril, Bekilli, Cal, Giiney ve Buldan ilgeleri, batisinda ise Manisa iline
bagh Sarigol, Alasehir, Kula ve Selendi ilgeleri bulunmaktadir.

Usak karayoluyla; izmir'e 211 km, Ankara'ya 368 km ve Istanbul'a 491 km uzakliktadur.

Merkez ilgenin niifusu 236.369 (TUIK-2024) olarak tespit edilmistir. 2024 TUIK
verilerine gore il niifusu 375.310'dur. 6 ilge, 11 belediye, bu belediyelerde 72 mahalle, ayrica
245 koy bulunmaktadir.
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USAK ILINE BAGLI ILCELER VE KOMSU ILLER

Usak ili, Karayollar1 Genel Miidiirliigii siniflandirmasina goére 2. Bolge'de yer

almaktadir.
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BOLGESEL ULASIM (2)

Usak ili Merkez ilgesi Genel Durumu
Ulasim;

Karayollar1 Genel Miidiirliigiinden elde edilen veriler dogrultusunda Usak ili Merkez
ilgesinin cevresindeki illere olan uzaklig incelendiginde; Denizli'ye 153 km, [zmir’e 217 km,
Eskisehir'e 217 km, Balikesir'e 225 km, Antalya’ya 291 km, Ankara'ya 367 km ve {stanbul’a

492 km mesafe oldugu belirlenmistir.
Cografi Durum;

Merkez ilge 1.309 km? yiizél¢iimiine sahip olup rakimi 906 metredir. Merkez ilgesi
Cevre Mahallesi 38° 41' 43.22" enlem ve 29° 26' 19.57" boylamlar1 arasinda yer almaktadur.

Tarihsel Gelisim;

Usak''mn M.0 4000 willarindan itibaren yerlesim bolgesi olarak kullamldig
anlagilmaktadir. Hitit Krallig1 egemenliginde bulunan bélge, M.0. 2500’lerde Luvi istilasina

ugramus, Hitit Kralhgi dagildiktan sonra, M.0. 1000 yillarinda Ege gogleri ile bogazlardan

gelen Frigyalilarin _egemenligine girmistir. M.0., 7 fiizyillarda Lidyahlar ile Frigyalilar
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arasinda paylagilmigtir. Diinyada ilk kez parayr kullanan Lidyallar, Usak'in batisinda

hakimiyet siirmiislerdir. Lidyalilar zamaninda Ege bdlgesini yakin doguya baglayan tarihi

“Kral Yolu” Usak’tan gegmistir.

M.0. 6.yiizyilda biitiin Anadolu Pers imparatorluguna baglanmistir. M.0. 4.yiizyilda

Biiyiik iskender’in Pers imparatorlugunu yikmasiyla bélge énce Makedonya Devleti daha

sonra Bergama Kralligi ve M.0.2.yiizyilda Roma imparatorlugu, M.S.395 yilinda Roma

Imparatorlugunun ikiye ayrilmasiyla 700 yil boyunca Bizans hakimiyetinde kalmigtir.

1071 Malazgirt Zaferinden sonra, Anadolu'nun fethi ile gorevlendirilen 1.Siilleyman

Sah, Usak’t Selcuklu Devletine katmistir. Selcuklularin dagilmasindan sonraki beylikler

doéneminde Germiyanogullar1 bélgede hakimiyet siirmiis, 1391 yilinda Yildinm Beyazit

tarafindan Osmanogullarina katilmistir. Fetret devri boyunca Karamanlilar elinde kalmus,

1414’ de tekrar Germiyanogullarina ge¢mis, 1429‘da Osmanl Devletine katilmistir.

istiklal Savas: sirasinda; Yunan Ordulari Komutani General Trikopis merkez Gégem

Kdoyiinde esir alinmistir. 1 Eyliil 1922 ‘de Usak isgalden kurtulmus, 2 Eyliil 1922‘de Atatiirk

ve Inénii sehre gelerek karargah kurmuslar, Trikopis'in kilicini bugiin Atatiirk ve Etnografya

Miizesi olan evde teslim almiglardir.

Usak, Kiitahya iline bagh bir ilce iken 15 Temmuz 1953 yilinda ¢ikarilan 6129 Sayih

Kanunla il statiisiine kavusmustur.

Gilintimiizde Cevre, Usak ilinin Merkez ilgesine bagh bir mahalledir.

Usak ili Merkez ilgesi Cevre Mahallesi Genel Durumu

Planlama alani Usak ili Merkez Ilgesi Cevre Mahallesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.
Cevre Mahallesi, bagh oldugu Merkez ilgenin kuzeydogu yéniinde yer almakta ve Usak sehir

merkezine yaklasik 6 km uzakliktadir.

2024 yih TUIK niifus verilerine goére Cevre Mahallesinde 717 kisi yasamaktadir.
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2. PLANLAMA ALANI

2.1. Planlama Alaninin Tanimi

Planlama alani Usak ili Merkez ilgesi GCevre Mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

~ 2024 yih TUIK niifus verilerine gore Cevre mahallesinde 717 kisi yagamaktadir.

Planlama sahasi; kuzey ve dogu yoniinden imar yoluna cepheli olup 4977 ada 6

numarall parseli kapsamaktadir.
Planlama alanini olusturan 4977 ada 6 parsel 1.220,11 m? alana sahiptir.
S6z konusu alan, K22-C-09-B-3-A paftasinda yer almaktadir.

Asagida imar plam degisikligine konu olan parselin yakin ve uzak ¢evresini gosterir

nitelikte uydu fotografina yer verilmistir.

PARSEL ALANI UYDU FOTOGRAFI

Aksecami Sr

49 7,7./6]
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2.2. Miilkiyet Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu olan Cevre Mahallesi 4977

ada 6 parsel, sahis miilkiyetindedir. S6z konusu parselin yiizolgiimi buytikliga 1.220,11

m?dir. S6z konusu alan “Arsa” niteligindedir.

MULKIYET DURUMU

3. YURURLUKTEKI PLANLAR

3.1. Yiiriirliikkteki Mekansal Planlar

kili 1 (0 iN i

Plan degisikligine konu olan 4977 ada 6 parseli de icerisine alan 1/5000 6lgekli Usak

ili Nazim imar Plani, 08.09.2016 tarihinde Belediye Meclisince onaylanmigtir. S6z konusu

imar planinda planlama alani, Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alani olarak

plana islenmistir.
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Usak ili 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu olan 4977 ada 6 parseli de igerisine alan 1/1000 o6lgekli Usak

ili Uygulama imar Planinda planlama alani, Konut Alami olarak plana iglenmistir.

Plan degisikligine konu olan 4977 ada 6 parsel; kuzey yoniinden 25, dogu yoniinden
30 metrelik tasit yoluna cephelidir. Mevcut planda yollardan 5 metre yap1 yaklasma mesafesi

ve Emsal=0,90 Yenc¢ok=9,50 metre yapilasma kosullar1 belirlenmigtir.

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
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4. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Plan degisikligi konusu alan, Usak ili Merkez ilgesi Cevre mahallesi sinirlari
icerisindeki 4977 ada 6 parseli kapsamaktadir. S6z konusu alan, yiiriirlikteki 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Planinda Konut Alani olarak planlanmistir. Plan degisikligine konu olan 4977
ada 6 parsel; kuzey yoniinden 25, dogu yoniinden 30 metrelik tasit yoluna cephelidir. Mevcut
planda yollardan 5 metre yap1 yaklasma mesafesi ve Emsal=0,90 Yen¢ok=9,50 metre

yapilagma kosullar1 belirlenmistir.

Bahsi gecen 4977 ada 6 parselde tapu sahibinin talebi iizerine ve ihtiyaca hizmet
etmesi adina, Konut Alani islevinin kaldirilip yerine Ozel Sosyal Tesis Alami (Engelli

Bakimevi) islevi yliklenmesi icin plan degisikligi yapilmasi giindeme gelmistir.

Yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda belirlenen plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiin{i, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglayarak yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak; yalnizca belirlenen islevde degisiklik yapilmasina iligkin plan degisikligi

yapilmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; 4977 ada 6 parsel igin yoldan ve
komsu parsellerden 5 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlenmis, Emsal=0,90 Yen¢ok=9,50
metre mevcut yapilasma kosullar1 ve temel ulagim ag1 korunmustur. Béylece ingaat alaninda
artis yapilmamus ve s6z konusu plan tadilati sonucu kalici niifus artis1 6ngoériilmedigi icin ek

donati alani ihtiyact dogmamuistir.

Planlama alaninin yer aldig1 yapi adasinda veya ¢evresinde verilen iist 6lgek plandaki
yogunluk degerleri agilamaz ve bu dogrultuda, 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam

Degisikliginde yapilasma kosullar: verilirken dikkate alinmistir.

Plan degisikligine konu olan alan, biitiinciil planlama anlayisina uygun ve planlama

ilke ve esaslar1 dikkate alinarak planlanmis ve yapilasma kosullari belirlenmistir.
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5. SONUC
5.1. Plan Calismasi

Usak ili Merkez ilcesi Cevre mahallesi 4977 ada 6 parselde hazirlanan 1/1000 6lgekli

Uygulama imar Plam Degisikligine asagida yer verilmistir.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI

k3

5.2. Plan Notlar

1) Bu plan sinirlari iginde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili imar
Kanunu ve bu kanun ile ilgili uygulama yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

2) Bu plan ve plan hiikiimleri, plan sinirlar1 biitiiniinde gegerlidir. Plan simir1 diginda pafta
iizerinde gosterilen planlar, bilgi amach olup uygulama yapilamaz.

3) 08.09.2016 tarihinde Belediye Meclisince onaylanan Usak ili 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam plan hiikiimleri gegerlidir.

4) Plan degisikligi kapsamindaki Ozel Sosyal ‘l'esis Alanina komsu olan 4977/5 ve 4977 /7
Konut Alanlari, Ozel Sosyal Tesis Alanindan 3 metre yap1 yaklasma mesafesi birakacaktir.
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Yukarida agiklanan kapsam ve gerekcelerle hazirlanan 1 /1000 &lgekli Uygulama imar

Plani Degisikligi ekte sunulmustur.

Derya KORKMAZ
Sehir ve Bolge Plancis1 & Kentsel Dontisiim Uzmani

Oda Sic. No: 7234

nune Bahelvan
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